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宣城市自然资源和规划局关于印发《关于提升

新建城市居住区规划设计水平的

实施意见》的通知

局机关各科室、局属各单位：

现将《关于提升新建城市居住区规划设计水平的实施意见》印发

你们，请贯彻执行。

2020 年 6 月 4 日

公开方式：主动公开

宣城市自然资源和规划局办公室 2020 年 6月 4日印发



附件：

关于提升新建城市居住区规划

设计水平的实施意见

为了落实市委市政府关于加强住宅小区管理水平提升

的工作要求，满足市民对住宅小区品质、居住环境和美好生

活向往的更高要求，结合沪苏浙等发达地区在城市居住区规

划设计管控方面的先进经验，现就提升新建城市居住区规划

设计水平有关事项提出如下意见：

第一条 城市居住区系指城市中住宅建筑相对集中布

局的地区；本意见适用于宣城市中心城区范围内新建城市居

住区项目规划设计和管理，宣城市城市规划区范围内其他区

域可参照执行。

第二条 新建城市居住区规划设计应做到科学合理，在

满足国家、省、市有关法律、法规、规范等要求，符合控制

性详细规划、规划条件的同时，应体现安全、绿色、宜居、

智能等设计理念。

第三条 新建城市居住区项目应妥善处理好邻里关系，

建筑高度、间距与周边相协调，充分考虑日照要求。

第四条 总平面设计。

（1）商业建筑与住宅建筑应分离设置，严格控制沿城



市主干道设置小开间商业门面；

（2）按照《宣城市城市园林绿化导则》开展绿化景观

设计，注重景观艺术性塑造，以植物造景为主，乔灌草相结

合，适地适树；集中公共绿地、健身活动场地、景观小品设

计等应综合考虑老、幼人群的活动特点和需求；

（3）计算建筑间距、退让距离时应从建筑外墙面最外

沿起算；

（4）各类工程管线均应下地敷设，排水体制采用雨污

分流制；

（5）围墙宜采用透空形式，兼顾景观、安全等方面要

求，鼓励使用各类绿篱进行空间分隔。

第五条 交通组织设计。

（1）新建城市居住区项目内部应采用人车分流的交通

组织形式；

（2）地面非机动车停车棚应结合住宅楼栋出入口设置，

非机动车停车库应设置在方便居民使用的位置，并统筹布置

充电设施；非机动车停车库设置于住宅楼地下空间的，踏步

式出入口推车斜坡的坡度不大于 15%且应避免转折过多，坡

道式出入口的斜坡坡度不大于 8％；

（3）鼓励建设地上非机动车停车库；停车库出入口顶

盖、非机动车停车棚面积可不计入容积率和建筑密度指标计

算。

第六条 竖向设计应因地制宜，尊重原始地形地貌，合



理利用现状地形、地质条件开展设计，避免高填、深挖。

第七条 建筑设计。

（1）坚持适用、经济、绿色、美观的建筑方针，满足

安全、 卫生、环保等基本要求；

（2）注重建筑色彩设计，应与周边城市景观环境协调、

融合；

（3）提高住宅建筑外饰面材料品质，鼓励采用石材、

铝板等高档外饰面材质，或体现地方文化特色的建筑材料；

商业建筑及住宅建筑底部楼层应采用石材、铝板、木质或仿

木材质等饰材以丰富建筑立面设计，体现建筑质感；

（4）注重沿城市主、次干道住宅建筑立面设计，并对

屋顶、基座做重点处理，沿城市主干道一侧建筑立面不得设

置开敞式阳台；

（5）注重建筑顶部造型设计，多、低层住宅建筑应采

用坡屋顶形式，高层住宅建筑可通过屋顶构架等形式丰富屋

顶层次；

（6）提升住宅建筑新型智能化设备的使用比例，鼓励

采用新型消防、安防、信息等设备系统，鼓励住宅建筑安装

使用太阳能集中热水系统；

（7）4 层及 4 层以上住宅建筑均应设置电梯，4 层以下

住宅建筑鼓励设置电梯；住宅建筑层高在满足相关规范要求

的同时，应综合考虑采暖、通风等新型建筑设备的运用，不

应低于 3 米；



（8）建筑物阳台进深大于 1.8 米部分的建筑面积全部

计入容积率计算；外挑各类平台等装饰构件应以通透式维护

设施围合，单个平台面积不应大于 2 平方米且不得设置与室

内相联通的门洞或其他通道；住宅建筑不得设置花池；

（9）设有洗涤设施的阳台应设置污水管，并接入小区

污水系统；

（10）向外开启的户门不应妨碍公共交通及相邻户门开

启。

第八条 城市居住区宜集中配套社区服务、物业管理、

养老、医疗卫生、文化体育等设施，结合小区主出入口或主

要城市街面统一规划、集中建设，形成邻里中心，发挥综合

效应。

第九条 本意见自印发之日起执行，有效期 2 年，本意

见印发前已取得国有建设用地使用权的城市居住区项目及

历史遗留项目可参照执行。


